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ΓΔΝΙΚΑ 

Η κατασκευή κτιρίων σχετίζεται άμεσα με τον τρόπο που ζούμε και το περιβάλλον άρα έχει 

άμεση σχέση τόσο με την προσωπική μας υγεία αλλά και με την προστασία του πλανήτη. Η 

κατασκευή όλο και περισσότερων κτιρίων είναι ανέφικτη, αυτό δε σημαίνει όμως ότι πρέπει 

να είναι και παράγοντας διαρκούς επιβάρυνσης του περιβάλλοντος. 

Για να αντιληφθούμε το πόσο επηρεάζει τα κτίρια ο περιβάλλων χώρος τους, αρκεί να 

ανατρέξουμε στους παλιούς παραδοσιακούς οικισμούς και στα οικοδομήματα, που δεν 

χτίστηκαν ύστερα από επισταμένες μελέτες, αλλά από απλούς ανθρώπους οι οποίοι 

επέλεξαν τη θέση του οικισμού τους, την τυπολογία και την μορφολογία των κτισμάτων 

τους, εναρμονισμένα με το φυσικό περιβάλλον. Δηλαδή έλαβαν υπόψη τους την 

κατεύθυνση των ανέμων, την κίνηση του ηλίου , το ανάγλυφο και το είδος του εδάφους. Θα 

παρατηρήσουμε δηλαδή ότι οι οικισμοί έχουν χτιστεί σε υπήνεμες πλαγιές με τα ανοίγματα 

προσανατολισμένα στο νότο. Πολλές φορές ένα τμήμα της κατοικίας, συνήθως το βορινό, 

βρίσκεται εν μέρει μέσα στο έδαφος. Επίσης θα παρατηρήσουμε πως με το μέγεθος των 

ανοιγμάτων, το ύψος των κτιρίων, την επιστέγαση και το είδος των οικοδομικών υλικών και 

ορισμένες κατασκευές, αντιμετωπίζονται τα προβλήματα της θέρμανσης και του 

δροσισμού. Σο ανάγλυφο του εδάφους διευκολύνει την υδροδότηση αλλά και την 

αποχέτευση των κτιρίων. Ο οικισμός συνήθως διατρέχεται από ένα η περισσότερα ρυάκια 

και στο κέντρο του οικισμού συναντώνται πλατάνια και άλλα ψηλά δέντρα. Η βλάστηση 

παίζει καθοριστικό ρόλο και επηρεάζει τόσο το κτίριο, όσο και τον περιβάλλοντα χώρο 

ανάλογα με τη φύση και τη θέση των φυτών και των δένδρων. Δηλαδή παρατηρούμε μία 

σχεδόν τέλεια περιβαλλοντική απόκριση της παραδοσιακής αρχιτεκτονικής.  

Σα περιβαλλοντικά προβλήματα, ένα παγκόσμιο θέμα, απασχολεί πλέον το σύνολο του 

πληθυσμού, ενώ οι κλιματικές αλλαγές υποχρεώνουν τον καθένα από εμάς να αλλάξει 

συνήθειες, να αλλάξει τρόπο ζωής. Σα κτίρια επιβαρύνουν σε μεγάλο βαθμό το περιβάλλον 

και συνεπώς και την υγεία του πληθυσμού. Τπεύθυνοι για την υποβάθμιση αυτή του 

περιβάλλοντος από τα κτίρια είναι η ενέργεια που κατασπαταλάται σε αυτά, τα υλικά που 

χρησιμοποιούνται και η χλωρίδα που απομακρύνεται χωρίς να αποκαθίσταται. 

Βασικός στόχος του 21ου αιώνα έχει γίνει πλέον η προστασία του περιβάλλοντος. ΢τον 

τομέα των κατασκευών αυτό συνδέεται άμεσα με :  

 Ση μείωση του θερμικού και ψυκτικού φορτίου των κτιρίων 

 Σην ελαχιστοποίηση της χρήσης των ορυκτών καυσίμων για την παροχή 

θερμότητας, ψύξης και ηλεκτρισμού με την εκμετάλλευση των ανεξάντλητων 

πηγών ενέργειας, τον ήλιο και τον αέρα 

 Σον σχεδιασμό, την κατασκευή και τη λειτουργία κτιρίων με βάση τις αρχές της 

ορθολογικής χρήσης και διαχείρισης των φυσικών πόρων για να βοηθήσουν στη 

διατήρηση του περιβάλλοντος 

 Ση συνεισφορά στην υγιεινή και ασφαλή διαβίωση των ενοίκων χωρίς να 

προκαλούνται επιπτώσεις στο περιβάλλον. 
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ΟΛΟΚΛΗΡΩΜΔΝΟ΢ ΢ΥΔΓΙΑ΢ΜΟ΢ ΚΣΙΡΙΟΤ 

Ο ολοκληρωμένος σχεδιασμός ενός κτιρίου περιλαμβάνει την προσφορά των καλύτερων 

δυνατών συνθηκών θερμικής και οπτικής άνεσης, με τη μικρότερη δυνατή οικονομική 

δαπάνη για τη δημιουργία ποιοτικού έσω-κλίματος. ΢υγχρόνως, σέβεται το περιβάλλον μη 

κάνοντας αλόγιστη χρήση εξαντλούμενων πόρων και επιλέγοντας κατασκευαστικά υλικά 

που δε θα επηρεάσουν την ποιότητα του εσωτερικού αέρα των κτιρίων και δε θα 

υποβαθμίζουν το εξωτερικό περιβάλλον. 

΢το εύκρατο κλίμα, όπου συνυπάρχει ο κρύος χειμώνας και το ζεστό καλοκαίρι και οι 

μεγάλης διάρκειας ήπιες περίοδοι της άνοιξης και του φθινόπωρου, τα κτίρια πρέπει να 

σχεδιάζονται βάσει αρχών και προδιαγραφών ώστε να ελαχιστοποιούν την απαίτηση για 

θέρμανση, να δημιουργούν συνθήκες θερμικής άνεσης το καλοκαίρι περιορίζοντας τη 

χρήση κλιματισμού, να προσφέρουν φυσικό αερισμό και δροσισμό και να αξιοποιούν το 

φυσικό φωτισμό.   

ΒΙΟΚΛΙΜΑΣΙΚΟ΢ ΢ΥΔΓΙΑ΢ΜΟ΢ 

΢ε μία βιοκλιματική κατασκευή το κλίμα θεωρείται ένας από τους σοβαρότερους 

παράγοντες που καθορίζουν τον σχεδιασμό. Μία κατασκευή στην Αίγυπτο δεν μπορεί παρά 

να διαφέρει ριζικά από μία κατασκευή στην Αλάσκα ή στη ΢ιβηρία. ΢τα ψυχρά βόρεια 

κλίματα προέχει η προστασία από το ψύχος και η αξιοποίηση της ελάχιστης ηλιοφάνειας 

για θέρμανση. ΢τα τροπικά κλίματα προέχει η προστασία από τον ήλιο και η αξιοποίηση της 

χαμηλής θερμοκρασίας του υπεδάφους, όπως επίσης και της ελάχιστης αύρας για το 

δροσισμό. ΢ε ήπια, εύκρατα, μεσογειακά κλίματα τα κτίρια μπορούν αν σχεδιαστούν σωστά 

να θερμαίνονται από τον ήλιο σε ένα ποσοστό 60-70% το χειμώνα και το καλοκαίρι να 

διατηρούνται δροσερά χωρίς κλιματισμό. 

Ο όρος «βιοκλιματικός σχεδιασμός» αναφέρεται στο σχεδιασμό που ανταποκρίνεται στις 

κλιματικές συνθήκες του περιβάλλοντος, με τρόπο ώστε το κτιριακό κέλυφος να τις 

εκμεταλλεύεται, να τις αποτρέπει ή να τις τροποποιεί κατά περίπτωση, για να δημιουργείται 

εσώκλιμα που να παρέχει με τη μικρότερη δυνατή κατανάλωση για θέρμανση και ψύξη και 

τις βέλτιστες συνθήκες θερμικής (και οπτικής) άνεσης για τους χρήστες. 

ΠΛΔΟΝΔΚΣΗΜΑΣΑ ΣΩΝ ΒΙΟΚΛΙΜΑΣΙΚΩΝ ΚΑΣΑ΢ΚΔΤΩΝ 

Ένα κτίριο το οποίο έχει σχεδιαστεί με βάσει τις αρχές του βιοκλιματικού σχεδιασμού έχει 

πολλά πλεονεκτήματα να προσφέρει τόσο στο φυσικό περιβάλλον που συνεχώς 

υποβαθμίζεται με την άναρχη δόμηση όσο και στους χρήστες του που θα ζούνε σε ένα 

κτίριο φυσικό, οικολογικό. ΢τα κυριότερα πλεονεκτήματά ενός τέτοιου κτιρίου 

συγκαταλέγονται: 

Á η εξοικονόμηση ενέργειας για θέρμανση της τάξης του 60% σε σχέση με ένα 

συμβατικό κτίριο 

Á η εξοικονόμηση ενέργειας για φωτισμό της τάξης του 30% σε σχέση με ένα 

συμβατικό κτίριο 

Á η χρήση υλικών φιλικών προς το περιβάλλον  
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Á οι λιγότερες εκπομπές άλλων επικίνδυνων ρύπων  

Á η εξοικονόμηση νερού, µέσω συστημάτων συγκέντρωσης, επανάχρησης και 

ανακύκλησης νερού 

Á η προστασία και εξοικονόμηση φυσικών πόρων (ενέργεια, νερό) 

Á η μείωση της κατανάλωσης συμβατικών καυσίμων και CO2, µέσω 

βιοκλιματικού σχεδιασμού, χρήσης τεχνικών και συστημάτων εξοικονόμησης 

ενέργειας και ΑΠΕ 

Á η διαχείριση των αποβλήτων (χρήση συστημάτων συγκέντρωσης, διαλογής 

και ανακύκλησης απορριμμάτων), 

Á η ποιότητα του εσωτερικού αέρα, µέσω χρήσης φιλικών στο περιβάλλον, 

κατασκευαστικών υλικών, του καλού εξαερισμού 

Á το ευνοϊκό μικροκλίμα, η κατάλληλη φύτευση και υλικά και 

Á η αύξηση της υγιεινής της ασφάλειας και της άνεσης. 
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ΒΙΟΚΛΙΜΑΣΙΚΔ΢ ΚΑΣΑ΢ΚΔΤΔ΢ 

΢ΗΜΑΝΣΙΚΟΙ ΠΑΡΑΓΟΝΣΔ΢ ΓΙΑ ΣΗ ΓΗΜΙΟΤΡΓΙΑ ΔΝΟ΢ 

ΚΣΙΡΙΟΤ ΜΔ ΒΑ΢ΔΙ ΣΙ΢ ΑΡΥΔ΢ ΣΟΤ ΒΙΟΚΛΙΜΑΣΙΚΟΤ 

΢ΥΔΓΙΑ΢ΜΟΤ 

ΘΕ΢Η ΕΓΚΑΣΑ΢ΣΑ΢Η΢ ΚΣΙΡΙΟΤ 

Á Επιλογή θέσης εγκατάστασης 

Á Διαχείριση τοπίου 

 

ΘΕΡΜΑΝ΢Η - ΔΡΟ΢Ι΢ΜΟ΢ 

Á Κατάλληλος προσανατολισμός για την εκμετάλλευση της ηλιακής 

ακτινοβολίας 

Á Φρήση υλικών που μπορούν να αποθηκεύσουν την ενέργεια του ήλιου και να 

τη συγκρατήσουν, διατηρώντας τους χώρους θερμούς ως το πρωί που θα 

ξαναβγεί ο ήλιος να τους ζεστάνει  

Á ΢ωστή διάταξη χώρων χρήσης 

Á Καλή εξωτερική μόνωση 

Á Μείωση θερμικών απωλειών 

Á Εκμετάλλευση ηλιακών συστημάτων 

Á Αύξηση φυσικού δροσισμού 

Á Σεχνικές δροσισμού/αερισμού 

 

ΗΛΙΟΠΡΟ΢ΣΑ΢ΙΑ 

Á Ορθός σχεδιασμός ανοιγμάτων 

Á Εφαρμογή ειδικών σκιάστρων όταν και όπου απαιτούνται 

Á ΢ταθερά συστήματα σκίασης/ ΢υστήματα σκίασης με κινούμενα μέρη 

Á Σοποθέτηση βλάστησης  γύρω και πάνω στο κτίριο 

 

ΥΩΣΙ΢ΜΟ΢ 

Á ΢χεδιασμός φυσικού φωτισμού 
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ΤΛΙΚΑ ΚΑΣΑ΢ΚΕΤΗ΢  

Á οικολογικά 

Á τα οποία εγγυώνται την καλή ποιότητα του εσωτερικού αέρα,  

Á επιτρέπουν την άδηλη αναπνοή του κτιρίου 

Á δεν συντελούν στην συγκέντρωση υγρασίας, τη δημιουργία εσωτερικών 

υδρατμών που συμπυκνώνονται στους τοίχους δημιουργώντας μύκητες και 

μούχλα 

Á χωρίς τοξικές ουσίες 

Á με δυνατότητα επεναχρησιμοποίησης 

 

ΕΝΕΡΓΕΙΑΚΗ ΑΠΟΔΟΣΙΚΟΣΗΣΑ  

Á Παθητικά και ενεργητικά ηλιακά συστήματα 

Á Υυσικός φωτισμός 

Á Υυσικός δροσισμός 

Á Φρήση Ανανεώσιμων πηγών ενέργειας, συμπαραγωγή θερμότητας / 

ηλεκτρισμού, Σηλεθέρμανση, αντλίες θερμότητας 

 

ΕΞΟΙΚΟΝΟΜΗ΢Η ΝΕΡΟΤ 

Á Δεξαμενές ομβρίων υδάτων 

Á Βιολογικός καθαρισμός 

 

΢ΦΕΔΙΑ΢ΜΟ΢ ΚΕΛΤΥΟΤ΢ ΦΑΜΗΛΗ΢ ΕΝΕΡΓΕΙΑΚΗ΢ ΚΑΣΑΝΑΛΩ΢Η΢ 

Ο εξαρχής σχεδιασμός ή ο επανασχεδιασμός του κελύφους μιας κατασκευής εξοικονομεί 

ενέργεια για τη ψύξη και θέρμανση των χώρων. Ελαχιστοποιώντας τις θερμογέφυρες, 

προστατεύοντας το κτίριο από τα φυσικά φαινόμενα και μελετώντας σωστά τον ηλιασμό 

του κάθε κτιρίου εξασφαλίζουμε μια κατασκευή που παθητικά θα μπορεί να υποστηρίξει 

οποιοδήποτε τύπο θέρμανσης ή ψύξης των χώρων. Σέτοια παραδείγματα είναι τα εξής: 

 Σοποθέτηση ηλιακών τοίχων Trombe ή θερμοκηπίων που προσφέρουν θέρμανση 

του χώρου μέσω της αβίαστης κυκλοφορίας θερμού αέρα στο χώρο. 

 Κατασκευή ηλιακών αίθριων με σκοπό την αξιοποίηση της θερμικής ακτινοβολίας 

και την επίτευξη φυσικού φωτισμού. 

 ΢τέγαστρα και φύτευση φυλλοβόλων με σκοπό την ηλιοπροστασία του. 
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ΔΞΟΠΛΙ΢ΜΟ΢ ΒΙΟΚΛΙΜΑΣΙΚΩΝ ΚΑΣΑ΢ΚΔΤΩΝ 

Παρακάτω παρουσιάζονται τα πιο συνηθισμένα είδη εξοπλισμού που χρησιμοποιούνται σε 

κτίρια που κατασκευάζονται με βάσει τις αρχές του βιοκλιματικού σχεδιασμού.  

ΥΩΣΟΒΟΛΣΑΪΚΑ ΢Τ΢ΣΗΜΑΣΑ 

Η πλέον διαδεδομένη στον πλανήτη ανανεώσιμη πηγή ενέργειας, χωρίς κόστος παραγωγής, 

είναι τα φωτοβολταϊκά συστήματα. Σα πλεονεκτήματά τους περιλαμβάνουν:  

 Μείωση της ρύπανσης: 1m2 φωτοβολταϊκού πάνελ εξοικονομεί 120 kg CO2 το 

χρόνο 

 Δοκιμασμένη τεχνολογία με μεγάλη διάρκεια ζωής 

 Γρήγορη και καθαρή εγκατάσταση 

 Ανεξαρτησία από τις συμβατικές πηγές ενέργειας και 

 Μηδενικά λειτουργικά κόστη. 

Η εγκατάσταση σε υπαίθριο χώρο η χρήση φωτοβολταϊκών πάνελ ως οικοδομικό υλικό στην 

κατασκευή σκεπών (1 KWp ανά 7-1 5 m2 Ανάλογα με τη δυνατότητα κλίσης των πάνελ). Η 

εγκατάσταση 1KWp καλύπτει τις βασικές ανάγκες ηλεκτροδότησης μίας οικίας 100 

m2πλην των συσκευών μεγάλης ενεργειακής κατανάλωσης (πλυντήριο, φούρνος). 

ΕΝΕΡΓΕΙΑΚΑ ΣΖΑΚΙΑ 

Η παρουσία ενός ενεργειακού τζακιού προσφέρει την αισθητική αναβάθμιση του χώρου 

σας ταυτόχρονα με την καλύτερη απόδοση σε σχέση μια συμβατική εστία. Σα 

πλεονεκτήματά τους περιλαμβάνουν: 

 Εξαιρετικά υψηλός βαθμός απόδοσης (70% - 75%) χάρη στην ελεγχόμενη καύση 

τους 

 Υιλικά προς το περιβάλλον 

 Απόλυτα ασφαλή και χάρη στο πυρίμαχο τζάμι τους, μπορούμε άνετα να αφήσουμε 

τη φωτιά να καίει και να απομακρυνθούμε άφοβα από τον χώρο. 

ΘΕΡΜΙΚΑ ΗΛΙΑΚΑ ΢Τ΢ΣΗΜΑΣΑ 

Οι ηλιακοί συλλέκτες κάθε τύπου μπορούν να καλύψουν ένα μεγάλο ποσοστό των αναγκών 

των νοικοκυριών σε ζεστό νερό χρήσης και θέρμανσης, μειώνοντας ταυτόχρονα τις οικιακές 

δαπάνες σε ενέργεια. Σα πλεονεκτήματά τους περιλαμβάνουν:  

 Εξοικονόμηση καυσίμων που ισοδυναμεί με 50 - 70 Kg πετρελαίου / m2 ηλιακού 

συλλέκτη ανά έτος. 
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 Μείωση εκπομπών CO2, άνω των 750 Kg / m2 ηλιακού συλλέκτη ανά έτος (όταν 

υποκαθιστούμε ηλεκτρικό ρεύμα). 

 Μείωση εκπομπών CO2, άνω των 250 Kg / m2 ηλιακού συλλέκτη ανά έτος (όταν 

υποκαθιστούμε πετρέλαιο). 

ΓΕΩΘΕΡΜΙΚΕ΢ ΑΝΣΛΙΕ΢ ΘΕΡΜΟΣΗΣΑ΢ 

΢υνδέονται με την αξιοποίηση της σταθερής θερμοκρασίας του υπεδάφους για θέρμανση – 

ψύξη και παροχή ζεστού νερού.  Σα πλεονεκτήματά τους περιλαμβάνουν: 

 Μείωση δαπάνης για θέρμανση και κλιματισμό από 25% - 75% 

 Μείωση εκπομπών CO2 

 Αύξηση μακροπρόθεσμης αξίας κτιρίου 

 Προστασία του περιβάλλοντος 

 

΢Τ΢ΣΗΜΑΣΑ ΚΛΙΜΑΣΙ΢ΜΟΤ 

Άλλα ήδη εξοπλισμού κλιματισμού που χρησιμοποιούνται σε βιοκλιματικά κτίρια είναι:  

 Packaged συστήματα στέγης 

 Μοναδιαίο σύστημα ανεμιστήρα 

 Αντλίες θερμότητας κυκλώματος νερού 

 Θερμοκίνητοι ψύκτες 

 ΢υστήματα ψύξης ανοικτού κύκλου 
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ΚΟ΢ΣΟ΢ ΒΙΟΚΛΙΜΑΣΙΚΩΝ ΚΑΣΑ΢ΚΔΤΩΝ 

ΚΟ΢ΣΟ΢ ΔΝΟ΢ ΚΣΙΡΙΟΤ ΚΑΣΑ΢ΚΔΤΑ΢ΜΔΝΟΤ ΜΔ ΒΑ΢ΔΙ ΣΙ΢ 

ΑΡΥΔ΢ ΣΟΤ ΒΙΟΚΛΙΜΑΣΙΚΟΤ ΢ΥΔΓΙΑ΢ΜΟΤ 

Η εφαρμογή του βιοκλιματικού σχεδιασμού για την κατασκευή ενός κτιρίου εξασφαλίζει 

θαλπωρή το χειμώνα, δροσιά το καλοκαίρι, υγιεινή, ευεξία και υψηλή ποιότητα ζωής χωρίς 

το παραμικρό πρόσθετο κόστος. Απαιτεί απλά ολοκληρωμένη τεχνογνωσία και σωστό, 

πλήρη σχεδιασμό.  

Για τον υπολογισμό του κόστους ενός κτιρίου είναι σαφές ότι πρέπει να λάβουμε υπόψη 

μας:  

 το κόστος σύλληψης της κατασκευής του 

 το κόστος της μελέτης της 

 το κόστος κατασκευής 

 το κόστος λειτουργίας και  

 το κόστος επανάχρησης/κατεδάφισης. 

Έτσι, είναι σκόπιμο πριν από κάθε κατασκευή να γίνεται ανάλυση του κύκλου ζωής του 

κτιρίου προκειμένου να υπολογιστούν τα μεσοπρόθεσμα και μακροπρόθεσμα οφέλη μιας 

επένδυσης, είτε αναφερόμαστε σε υφιστάμενο κτίριο, είτε σε νέα κατασκευή. 

΢ε κάθε περίπτωση το κόστος ενός κτιρίου εξαρτάται  και από: 

Á το κλίμα της περιοχής  

Á το σχεδιασμό του 

Á το οικόπεδο και τον προσανατολισμό του 

Á τον τρόπο λειτουργίας του από τους χρήστες του 

Á την σωστή συντήρηση του στο βάθος του χρόνου. 

΢ε γενικές γραμμές ένα κτίριο κατασκευασμένο με βάσει τις αρχές του βιοκλιματικού 

σχεδιασμού δεν κοστίζει περισσότερο από ένα συμβατικό κτίριο για να κατασκευαστεί. 

Αντίθετα, το κόστος λειτουργίας ενός τέτοιου κτιρίου είναι σημαντικά (από 30 έως 50%) 

χαμηλότερο από το αντίστοιχο ενός συμβατικού κτιρίου.  

ΔΝΙ΢ΥΤ΢ΔΙ΢, ΦΟΡΟΑΠΑΛΛΑΓΔ΢ ΓΙΑ ΣΙ΢ ΒΙΟΚΛΙΜΑΣΙΚΔ΢ 

ΚΑΣΑ΢ΚΔΤΔ΢ 

Η κατασκευή και η λειτουργία ενός κτιρίου με βάσει τις αρχές του βιοκλιματικού 

σχεδιασμού μπορεί να ενισχυθεί ανάλογα με την περίπτωση από διάφορες πηγές σε κάποια 
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στάδια του έργου ή σε συγκεκριμένους τομείς λειτουργίας. Ειδικότερα παρέχονται σε 

συγκεκριμένα έργα ενισχύσεις από : 

Á το Κοινοτικό Πλαίσιο ΢τήριξης (ΚΠ΢) 

Á Κοινοτικά Προγράµµατα (Life, Save, Energy, Altener, Sustainable Cities, Car 

Free Cities, Energy Cities, κ.λ.π. για τη χρηµατοδότηση εφαρµογών σε κτίρια 

και πόλεις και 

Á Σον Αναπτυξιακό Νόµο 

 

Παράλληλα, τέτοια έργα αυτά ευνοούνται από χρηματοδοτήσεις και φοροαπαλλαγές όπως: 

 

Á Υοροαπαλλαγές για ΥΑ και ΑΠΕ - έκπτωση κατά 75% από το φορολογητέο 

εισόδημα για τα έξοδα αγοράς και εγκατάστασης 

Á Επενδύσεις ενεργειακής απόδοσης, µέσω:  

 Φρηµατοδότησης Από Σρίτους, 

 Φρηµατοδοτικής Μίσθωσης 

 ΢υµβάσεις και Εθελοντικών ΢υµφωνιών 

Á Η τιμολογιακή πολιτική της ΔΕΥΑ, της ΔΕΗ (και ΕΤΔΑΠ για το νερό). 
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